Auszuq aus der Niederschrift

aus der offentlichen/nicht 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates
vom 02.09.2026

TOP 4 Aufstellung des Bebauungsplanes ‘Schwaig X (Bereich westlich des Ortskerns
offentlich |und siidlich der Porndorfer Str.); Vorstellung des Entwurfes durch Herrn Riesinger
sowie des Ergebnisses der Verkehrsuntersuchung im Bereich der Abt-Zanker-
Strafle durch das beauftragte Fachbiiro Geoversum aus Cham, Herrn Pressler; Bil-
ligungsbeschluss sowie Beschluss iiber die offentliche Auslegung
Vorlage: 26/0098

Sachverhalt:

Burgermeister Mayrhofer erinnerte den Gemeinderat eingangs, dass bereits im Jahr 2021 die ersten Pla-
nungen zum neuen Baugebiet ,Schwaig X* begonnen haben. Der erforderliche Aufstellungsbeschluss fur
das Bauleitplanverfahren wurde in der Sitzung vom 20.04.2022 gefasst.

Der Gemeinde liegt seit einigen Jahren eine Interessentenliste fur das Baugebiet ,Schwaig X* mit zahlrei-
chen Baubewerbern vor. Seitens der Regierung wurde das Baugebiet aufgrund des Anbindegebots auf
den vorgesehenen Flachen befiirwortet. Zudem erfolgte 2021 und auch in diesem Jahr zur Aktualisierung
der Leerstandsdaten eine Befragung aller Eigenttimer leerstehender Geb&ude/Hofstellen oder Baulticken
in Aldersbach, bei denen im Wesentlichen festgestellt wurde, dass der Bedarf aufgrund des nahezu voll-
standig fehlenden Verkaufsangebots nicht gedeckt werden kann.

Zur Verwirklichung des Baugebiets wurden bis dato zahlreiche Gesprache gefiihrt, mehrere Ortstermine
wahrgenommen und entsprechende Gutachten erstellt (u. a. Schalltechnischer Bericht, Baugrundunter-
suchung, Starkregenanalyse, Verkehrsuntersuchung). Die Bedenken und Anregungen der letzten Ausle-
gung von November-Dezember 2024 wurden ebenso berlcksichtigt und in den Bebauungsplanentwurf
eingearbeitet.

Das Erschlielungskonzept wurde nun fertiggestellt, sodass der Antrag fur das Wasserrechtsverfahren
noch im September eingereicht werden kann.

Burgermeister Mayrhofer informierte auch tber die zuletzt stattgefundenen Gesprache mit dem Staatli-
chen Bauamt Passau. Das Baugebiet ist seitens des St. Bauamts riickwartig tiber das gemeindliche
Strallennetz, der Abt-Zanker-Stralle zu erschlieRen. Die Anlage einer neuen 6ffentlichen Einmtndung
der Staatsstral3e wird nicht gestattet und ist aufgrund der erforderlichen Lange bzw. Flache des Abbiege-
streifens nicht moglich.

Die Verwaltung ist mit dem St. Bauamt in Abstimmung und sehr bemiiht, fur den Zeitraum der Durchftih-
rung der ErschlieBungsmalRnahmen eine Behelfs- bzw. Baustellenzufahrt von der Staatsstral’e (P6érndor-
fer Stralle) bis ins Baugebiet zu errichten. Burgermeister Mayrhofer stellte fest, dass dies eine enorme
Entlastung fur die Anwohner im Bereich der Abt-Zanker-Stral3e darstellen wirde. Zudem wurde bei der
Ausarbeitung des neuen Entwurfs darauf geachtet, den Bereich der neuen Zufahrt zum Baugebiet mit
Baumen zu bepflanzen, um auch hier eine méglichst wirkungsvolle Abschirmung gegentber den Anwoh-
nern zu gewahrleisten.

Aufgrund der vorgetragenen Einwande seitens der Anwohner wurde von der Gemeinde eine Verkehrsun-
tersuchung veranlasst, welche nun von der Firma Geoversum aus Cham, Herrn Pressler im Folgenden
vorgestellt wird.

Burgermeister Mayrhofer bedankte sich bei Herrn Pressler fur die Vorstellung der Ergebnisse der Ver-
kehrsuntersuchung und stellte fest, dass die Abt-Zanker-Stral’e ein neues Baugebiet aufnehmen kann.
Die prozentuale Zunahme ist im Hinblick auf den derzeitigen Verkehr sehr gering und unterschreitet die
minimale Kapazitat einer DorfstraRe deutlich, das heilt die Abt-Zanker-Stralle ist fir ein erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen, sowohl im Hinblick auf den Verkehr, als auch auf die zulassigen Schallwerte jederzeit
geeignet. Die Malnahmenempfehlungen werden in der weiteren ErschlieBungsplanung berlcksichtigt.

Im Anschluss wurde durch Herrn Riesinger anhand einer PowerPoint-Prasentation der Entwurf des Be-
bauungsplanes ,Schwaig X* mit den Anderungen vorgestellt.
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Burgermeister Mayrhofer bedankte sich bei Herrn Riesinger fiir die Vorstellung des neuen Entwurfs und
bemerkte, dass die Ausweisung und Umsetzung eines neuen Baugebiets insbesondere im Hinblick auf
die Schaffung von Wohnraum fur junge Familien sowie aufgrund der hohen Nachfrage der Interessenten
unumganglich ist. Das Baugebiet bietet darliber hinaus auch fur den Ort zahlreiche Vorteile und tragt
aufgrund des 6kologischen ErschlieBungskonzepts nachhaltig zu dessen weiterer Entwicklung und At-
traktivitat bei.

Der Gemeinderat stimmt den aufgefuhrten Anderungen bzw. Erganzungen zu.

Beschluss:

Zugleich wird vom Gemeinderat
a) der neue Entwurf vom 02.09.2026 gebilligt
und
b) die Gemeindeverwaltung nochmals beauftragt, die 6ffentliche Auslegung sowie die Betei-
ligung der Trager 6ffentlicher und rechtlicher Belange vorzunehmen (§ 3 Abs. 2 und § 4

Abs. 2 Baugesetzbuch).

c) Der Gemeinderat befiirwortet zudem die vom Verkehrsgutachten vorgeschlagenen MaR-
nahmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
personliche Beteiligung: 0
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Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt.
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